Slovenska obchodna inSpekcia,

InSpektorat Slovenskej obchodnej inSpekcie v Nitre

pre Nitriansky kraj
p. schr. 49/A, Stani¢na €.9, 95050 Nitra

Cislo: P/0417/04/19 V Nitre diia 28. 08. 2020

ROZHODNUTIE

InSpektorat Slovenskej obchodnej inSpekcie v Nitre pre Nitriansky kraj (d’alej I SOI

v Nitre), ako prisluSny organ podla § 3 ods. 1, § 3 ods. 2 pism. d), § 4 ods. 1, § 4
ods. 2 pism. h), zikona NR SR ¢. 128/2002 Z. z. o Statnej kontrole vnatorného trhu vo
veciach ochrany spotrebitela a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 20 ods. 1 zak.
. 250/2007 Z. z. 0 ochrane spotrebitel’a a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady
. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov, v silade s § 46 zakona
. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni neskorsich predpisov,

< O O

rozhodol takto:

ucastnikovi konania s obchodnym menom: Ob¢ianske bytové druZstvo
sidlo: 942 01 Surany, MDZ ¢. 1
I1CO: 34122 729

® pre porusenie povinnosti podla ustanovenia § 4 ods. 1 pism. h) zakona ¢. 250/2007
Z. 7.0 ochrane spotrebitel’a a 0 zmene ziakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
ZDb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov — v zmysle ktorého je predavajtci
povinny zabezpecit’ poskytovanie sluzieb spésobom, ktory umoziuje ich riadne pouzitie,

nakol’ko v ¢ase kontroly dna 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle ti¢astnika konania
pri presetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze Gcastnik konania ako spravca
bytového domu na Luénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpeéil poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu
nepredlozil v termine do 31. 05. 2019 vlastnikom bytov sprdvu o svojej C¢innosti za
predchadzajtci rok 2018 tykajucej sa domu, a to v Castiach o stave spolocnych Casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoc¢nostiach, ktoré stvisia so
spravou domu, ¢im doSlo k poruseniu povinnosti v zmysle ustanovenia § 8a ods. 2
V nadvdznosti na § 8a ods. 4 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov;

d’alej v Case kontroly dna 12. 09. 2019, 18. 06. 2020 a dia 25. 06. 2020 bolo vo vyssie
uvedenom sidle ucastnika konania pri presetreni podnetu ¢. 390/2019 in$pektormi SOI zistené,
7e ucastnik konania ako spravca bytového domu na Luénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch,
nezabezpecil poskytovanie sluzieb sposobom, ktory umozinuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako
spravca nepredlozil vlastnikom bytov v termine do 30. 11. 2018 a ani do Casu kontroly dna
25. 06. 2020 ro¢ny plan oprav na nasledujuci rok 2019, ¢im si G€astnik konania v obdobi od
01.12.2018 do 31. 05. 2020 neopravnene uctoval odmenu za spravu vo vyske 7 029,54 €, ¢im
doslo k poruseniu povinnosti v zmysle ustanovenia § 8b ods. 1 pism. g) vV nadvidznosti na § 8a
ods. 4 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov;

dalej v Case kontroly dna 25. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle ucastnika konania
pri presetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze Gc€astnik konania ako spravca
bytového domu na Luénej ulici ¢ 1, 3, 5, 7 v Suranoch nezabezpe¢il poskytovanie sluZieb
sposobom, ktory umoziiuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu predlozil
v termine do 31. 05. 2020 vlastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok 2019



tykajucej sa domu, ktora ale neobsahovala udaje o stave spolo¢nych casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stivisia so spravou domu,
¢im doslo k poruseniu povinnosti v zmysle ustanovenia § 8a ods. 2 v nadvdznosti na § 8a
ods. 4 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov;

d’alej v Case kontroly dna 28. 01. 2020 a 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle
ucastnika konania pri presetreni podnetu ¢. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, ze ucastnik
konania ako spravca bytového domu na Luénej ulici ¢. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpegil
poskytovanie sluzieb sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca
bytového domu sa v zmysle ustanovenia § 8b ods. 2 vyssie cit. zdkona ¢. 182/1993 Z. z., neriadil
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatel'a podla
zmluvy o poskytovani sluzieb ¢. 3011/2018/S zo diia 30. 11. 2018 na poskytovanie sluzieb —
vykonavanie zaru¢ného a pozaru¢ného servisu vytahov a oprav vytahov;

dalej v ¢ase kontroly dna 15. 10. 2019 a 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle
ucastnika konania pri presetreni podnetu ¢. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze ucastnik
konania ako sprédvca bytového domu na Lucnej ulici €. 1, 3,5, 7 v Suranoch, nezabezpecil
poskytovanie sluzieb sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca
bytového domu sa v zmysle ustanovenia § 8b ods. 2 vyssie cit. zakona €. 182/1993 Z. z. neriadil
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome 0 vybere dodavatela na
vykonanie energetického auditu, ato podla faktiry €. 126/2018 zo dna 10. 12. 2018 za
vypracovanie energetického auditu;

d’alej v case kontroly dia 18. 06. 2020 bolo vo vyssSie uvedenom sidle ucastnika konania
pri presetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, ze ucastnik konania ako spravca
bytového domu na Luénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch nezabezpedil poskytovanie sluZzieb
spdsobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu vykonéval
spravu bytového domu v obdobi od 01. 07. 2018 do 30. 07. 2018 bez uzatvorenej pisomne;j
zmluvy o vykone spravy, nakol'’ko predchadzajuce zmluvy o vykone spravy zanikli v zmysle
ustanovenia § 32e ods. 2 vyssie cit. zdkona ¢. 182/1993 Z. z. ku ditu 30. 06. 2018 a nové zmluvy
0 vykone spravy uzatvoril G¢astnik konania s vlastnikmi bytov az diia 31. 07. 2018, ato aj na
zéklade toho, Ze az ditia 31. 07. 2018 bol na zéklade Osvedcenia o zapise do zoznamu spravcov
bytovych domov €. 20219/2018/SBPMR/58021 zapisany do zoznamu spravcov bytovych
domov;

d’alej v ¢ase kontroly dina 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle Gcastnika konania pri
presetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze ucastnik konania ako spravca
bytového domu na Lénej ulici €. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpeéil poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu
neinformoval pisomne vlastnikov najneskor 60 dni pred zadnikom zmlav o skutocnosti, Ze
zmluvy o vykone spravy zanikni v zmysle ustanovenia § 32¢ ods. 2 vysSie cit. zakona
¢. 182/1993 Z. z. ku ditu 30. 06. 2018;

d’alej v ¢ase kontroly dna 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle tc¢astnika konania pri
presetreni podnetu ¢. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze ucastnik konania ako spravca
bytového domu na Laénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpedil poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu
nepreukazal schvalenie nadpolovi¢nou vacSinou vsetkych vlastnikov bytov zmlav o vykone
spravy uzatvorenych diia 31. 07. 2018, v zmysle ustanovenia § 8a ods. 1 v nadvéznosti na
ustanovenie § 14b ods. 1 pism. e) vysSie cit. zdkona ¢. 182/1993 Z. z.;

dalej v ¢ase kontroly dna 28. 01. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle ucastnika konania
pri presetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze Gc€astnik konania ako spravca
bytového domu na Laénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpedil poskytovanie sluZieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spradvca bytového domu



nepreukazal ani jedno zvolanie schodze vlastnikov bytov v roku 2019 v zmysle ustanovenia
§ 8b ods. 1 pism. f) vyssie cit. zdkona ¢. 182/1993 Z. z.,

uklada

ucastnikovi konania podl'a § 24 ods. 1 zak. ¢. 250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitel’a a 0 zmene
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
pokutu ve vySke 1500—€ (slovom jedentisicpat'sto eur).

Odovodnenie

Dna 12. 09. 2019, 15. 10. 2019, 29. 10. 2019, 28. 01. 2020, 06. 02. 2020, 18. 06. 2020
a dna 25. 06. 2020 vykonali inSpektori InSpektoratu SOI'v Nit{e pre Nitriansky kraj kontrolu
v sidle spolo¢nosti — Obc¢ianske bytové druzstvo, MDZ ¢. 1, Surany.

V Case kontroly dna 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle Gcastnika konania
pri presetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, ze Gcastnik konania ako spravca
bytového domu na Luénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpe¢il poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu
nepredlozil v termine do 31. 05. 2019 vlastnikom bytov sprdvu o svojej cCinnosti
za predchadzajtci rok 2018 tykajucej sa domu, a to Vv Castiach o stave spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so
spravou domu, ¢im doslo k poruseniu povinnosti v zmysle ustanovenia § 8a ods. 2
v nadvéznosti na § 8a ods. 4 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V ¢ase kontroly dia 12. 09. 2019, 18. 06. 2020 a dna 25. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom
sidle ucastnika konania pri presetreni podnetu ¢. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze tiCastnik
konania ako spravca bytového domu na Liénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpe¢il
poskytovanie sluzieb spdsobom, ktory umoznuje ich riadne pouZitie, nakol’ko ako spravca
nepredlozil vlastnikom bytov v termine do 30. 11. 2018 a ani do ¢asu kontroly dna 25. 06. 2020
ro¢ny plan oprav na nasledujuci rok 2019, ¢im si ucastnik konania v obdobi od 01. 12. 2018
do 31. 05. 2020 neopravnene uctoval odmenu za spravu vo vySke 7 029,54 €, ¢im doslo
k poruseniu povinnosti v zmysle ustanovenia § 8b ods. 1 pism. g), v nadvédznosti na § 8a
ods. 4 zékona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

V Case kontroly dna 25. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle Gcastnika konania
pri preSetreni podnetu €. 390/2019 in§pektormi SOI zistené, Ze ucastnik konania ako spravca
bytového domu na Luaénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch nezabezpedil, poskytovanie sluzieb
spdsobom, ktory umoziuje ich riadne pouzitie, nakol'’ko ako spravca bytového domu predlozil
v termine do 31. 05. 2020 vlastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti za predchadzajtci rok 2019
tykajucej sa domu, ktora ale neobsahovala udaje o stave spolo¢nych casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stivisia so spravou domu,
¢im doslo k poruseniu povinnosti v zmysle ustanovenia § 8a ods. 2 v nadvdznosti na § 8a
ods. 4 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

V Case kontroly dna 28. 01. 2020 a dna 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle
ucastnika konania pri presetreni podnetu ¢. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, ze castnik
konania ako spravca bytového domu na Luénej ulici ¢. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpe¢il
poskytovanie sluzieb sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca
bytového domu sa v zmysle ustanovenia § 8b ods. 2 vyssie cit. zdkona €. 182/1993 Z. z. neriadil
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatel'a podla
zmluvy o poskytovani sluzieb ¢. 3011/2018/S zo diia 30. 11. 2018 na poskytovanie sluzieb —
vykonévanie zaru¢ného a pozaru¢ného servisu vyt'ahov a oprav vytahov.



V Case kontroly dna 15. 10. 2019 adna 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle
ucastnika konania pri preSetreni podnetu ¢. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze ucastnik
konania ako spravca bytového domu na Laénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpe¢il
poskytovanie sluzieb spdsobom, ktory umoziuje ich riadne pouZitie, nakol’ko ako spravca
bytového domu sa v zmysle ustanovenia § 8b ods. 2 vyssie cit. zdkona ¢. 182/1993 Z. z. neriadil
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodéavatela na
vykonanie energetického auditu, ato podla faktiry ¢. 126/2018 zo dna 10. 12. 2018 za
vypracovanie energetického auditu.

V Case kontroly dina 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle ucastnika konania
pri preSetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze ucastnik konania ako spravca
bytového domu na Laénej ulici &. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpedil poskytovanie sluZieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu vykonaval
spravu bytového domu v obdobi od 01. 07. 2018 do 30. 07. 2018 bez uzatvorenej pisomne;j
zmluvy o vykone spravy, nakol'’ko predchadzajuce zmluvy o vykone spravy zanikli v zmysle
ustanovenia § 32¢ ods. 2 vyssie cit. zakona ¢. 182/1993 Z. z. ku ditu 30. 06. 2018 a nové zmluvy
0 vykone spravy uzatvoril ucastnik konania s vlastnikmi bytov az dna 31. 07. 2018, ato aj na
zéaklade toho, ze az dina 31. 07. 2018 bol na zéklade Osvedcenia o zapise do zoznamu spravcov
bytovych domov ¢. 20219/2018/SBPMR/58021 zapisany do zoznamu spravcov bytovych
domov.

V cCase kontroly dna 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle ti¢astnika konania pri
presetreni podnetu ¢. 390/2019 insSpektormi SOI zistené, ze ucastnik konania ako spravca
bytového domu na Luénej ulici ¢. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpeéil poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu
neinformoval pisomne vlastnikov najneskdr 60 dni pred zdnikom zmluv o skuto¢nosti, ze
zmluvy o vykone spravy zaniknu v zmysle ustanovenia § 32¢ ods. 2 vysSie cit. zékona
¢. 182/1993 Z. z. ku diu 30. 06. 2018.

V case kontroly dna 18. 06. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle ucastnika konania
pri presetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze G€astnik konania ako spravca
bytového domu na Luénej ulici ¢. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpedil poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol'ko ako spravca bytového domu
nepreukdzal schvalenie nadpolovicnou vicsinou vSetkych vlastnikov bytov zmliv o vykone
spravy uzatvorenych dna 31. 07. 2018, v zmysle ustanovenia § 8a ods. 1 v nadvédznosti
na ustanovenie § 14b ods. 1 pism. e) vyssie cit. zakona ¢. 182/1993 Z. z.

V case kontroly dna 28. 01. 2020 bolo vo vyssie uvedenom sidle ucastnika konania
pri presetreni podnetu €. 390/2019 inSpektormi SOI zistené, Ze Gcastnik konania ako spravca
bytového domu na Luénej ulici ¢. 1, 3, 5, 7 v Suranoch, nezabezpeéil poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie, nakol’ko ako spravca bytového domu
nepreukazal ani jedno zvolanie schodze vlastnikov bytov v roku 2019 v zmysle ustanovenia
§ 8b ods. 1 pism. f) vyssie cit. zdkona ¢. 182/1993 Z. z.

Za zistené nedostatky, a tym aj za preukazané poruSenie § 4 ods. 1 pism. h vyssie cit. zakona
0 ochrane spotrebitel’a, citované vo vyrokovej cCasti tohto rozhodnutia, zodpoveda v plnom
rozsahu ucastnik konania.

Na zéklade uvedenych skuto¢nosti bolo ucastnikovi konania listom zo dna 16. 07. 2020,
nasa zn. P/0417/04/19, poslané oznamenie o zacati spravneho konania do elektronickej
schranky ucastnika konania. Tento list ucastnik konania prevzal vzmysle zakona
¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len zakon o e-Governmente) dna 02. 08. 2020,

nakol’ko uplynula tlozné lehota rozhodnutia do vlastnych rik s fikciou dorucenia.



Podl'a § 25a, zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, na dorucenie do elektronickej
schranky sa vzt'ahuje osobitny predpis o elektronickej podobe vykonu verejnej moci.

Podla § 17 ods. 1, zdkona o e-Governmente, organ verejnej moci je povinny uplatiovat’
vykon verejnej moci elektronicky podla tohto zadkona.

Podl'a § 32 ods. 1, zdkona o e-Govermente, uloZenim elektronickej uradnej spravy sa
rozumie okamih, odkedy je elektronicka uradnd sprava objektivne dostupna prijimatelovi
V elektronickej schranke adresata.

Podl’a § 32 ods. 2, zakona o e-Govermente, iloznou lehotou na ucely tohto zédkona je lehota,
pocas ktorej je ulozena elektronicka Giradné sprava povaZzovana za nedoru¢ent. UloZna lehota
je 15 dni odo dna nasledujiceho po dni uloZenia elektronickej uradnej spravy, ak osobitny
predpis neustanovuje ina lehotu.

Podla § 32 ods. 5 pism. b) zdkona o e-Governmente, elektronickd Gradna sprava, vratane
vSetkych elektronickych dokumentov sa povazuje za dorucent, ak nie je adresatom organ
verejnej moci a dorucuje sa do vlastnych ruk, diilom, hodinou, mintitou a sekundou uvedenymi
na elektronickej dorucenke, alebo marnym uplynutim uloznej lehoty podla toho, ktora
skuto¢nost’ nastane skor, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvedel.

V zmysle § 33 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni neskorSich
predpisov, mal ucastnik konania moznost’ vyjadrit’ sa k ddvodom konania do 8 dni odo dna
doruc¢enia oznamenia o zacati spravneho konania, pripadne navrhnit’ doplnenie dokazovania.

Nakol'ko ucastnik konania neuviedol Ziadne nové skuto€nosti, ani dokazy, ktoré by
ho zbavovali zodpovednosti za zistené poruSenie zakona, bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Podla ustanovenia § 4 ods. 1 pism. h) vysSie cit. zakona o ochrane spotrebitel'a, je
predavajuci povinny poskytovat’ sluzby spdsobom, ktory umoznuje ich riadne pouZzitie.

V zmysle ustanovenia § 8a ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov je spravca povinny najneskdr do 31. maja nasledujticeho roka predlozit’ vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok tykajucej
sa domu, najmé o financnom hospodareni domu, o stave spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.

V zmysle ustanovenia § 8b ods. 1 pism. g) vysSie cit. zdkona ¢. 182/1993 Z. z., pri sprave
domu je spravca povinny vypracovat a kazdoro¢ne do 30. novembra vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome predlozit’ plan oprav na nasledujtci kalendarny rok, ktory
zohl'adni najmi opotrebenie materialu a stav spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu
a navrhnut’ vySku tvorby fondu prevadzky tdrzby a oprav domu na kalendéarny rok.

V zmysle ustanovenia § 8a ods. 4 vyssie cit. zakona ¢. 182/1993 Z . z., ak spravca nepredlozi
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci
rok tykajiicu sa domu, vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia
v lehote podla odseku 2, nema az do ich predloZenia narok na platby za spravu; narok na platbu
za spravu nema spravca aj vtedy, ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka plan oprav na
nasledujuci kalendarny rok podl'a § 8b ods. 1 pism. g). Ak spravca najneskor v deni skoncenia
spravy neprevedie zostatok finan¢nych prostriedkov na G¢te domu v banke na ucet zaloZeny
novym spravcom, alebo spoloc¢enstvom, je povinny zaplatit' na Gcet domu zalozeny novym
spravcom, alebo spolo¢enstvom uroky z omeskania.



V zmysle ustanovenia § 8b ods. 2 vysSie cit. zdkona €. 182/1993 Z .z., pri obstaravani sluzieb
a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat’
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny riadit’ sa
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatel’a, ak nejde
o zabezpecenie odbornych prehliadok a skuSok technického zariadenia, ktoré je spravca
povinny vykonavat pri sprave domu.

V zmysle ustanovenia § 32e ods. 2 vyssie cit. zakona ¢. 182/1993 Z. z., zmluvy o vykone
spravy bytového domu ucinné pred 1. januarom 2018 uzatvorené s fyzickou osobou, alebo
pravnickou osobou vykonavajucou spravu bytovych domov, ktora k 31. decembru 2017 nespiiia
podmienky podl'a osobitného predpisu, zanikaju najneskoér k 30. jinu 2018; o tomto je fyzicka
osoba alebo pravnickd osoba povinna pisomne informovat’ vlastnikov najneskor 60 dni pred
zénikom zmluv, pricom na vzt'ah tejto osoby a vlastnikov po 31. decembri 2017 sa uplatni
postup podl'a § 8a ods. 9 a 10.

V zmysle ustanovenia § 14b ods. 1 pism. e) vysSie cit. zakona ¢. 182/1993 Z. z, vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou vacsinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o zmluve o vykone
spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat’ tieto
pravne tikony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

V zmysle ustanovenia § 8b ods. 1 pism. f) vyssie cit. zakona ¢. 182/1993 Z. z., pri sprave
domu je spravca povinny zvolat’ schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo
ked’ o to poziadaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon Stvrtinu
hlasov (d’alej len ,,Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome®).

Spravny organ zaroven poznamenava, ze Ucastnik konania zodpoveda za plnenie svojich
zékonnych povinnosti objektivne, t. j. bez ohl'adu na zavinenie (imysel, nedbanlivost’) alebo
iné okolnosti, za ktorych k ich poruseniu doslo. Rozhodujuca je skutoc¢nost’, Ze bol poruseny
zakon o ochrane spotrebitela.

V pripade zisteného porusenia zdkona je spravny organ povinny uloZit’ postih, ¢o vyplyva
zo znenia § 24 ods. 1 zakona o ochrane spotrebitel’a, preto nemozno upustit’ od ulozenia postihu.
Pre uloZenie sankcie za poruSenie zdkona o ochrane spotrebitel’a je relevantnd pravna Uprava,
vyplyvajica z § 24 zakona o ochrane spotrebitel’a, ktord dozornému organu nedava moznost’
uloZenia sankcie, ale stanovuje povinnost’ ulozit’ pokutu, a to bez ohl'adu na napravu zistené¢ho
protipravneho stavu zo strany ucastnika konania, nakol’ko odstranenie zistenych nedostatkov
je povinnostou, ktord vyplyva ucastnikovi konania z § 7 ods. 3 zdkona ¢&. 128/2002 Z. z.
0 Statnej kontrole vnutorného trhu vo veciach ochrany spotrebitel’a.

Inspektorat SOI v Nitre pre Nitriansky kraj, ako prislusny spravny organ, preskiimal
podkladovy material v predmetnej veci v celom rozsahu a dospel k zaveru, ze protipravny
skutkovy stav bol v danom pripade spolahlivo preukazany. Pri hodnoteni dokazov spravny
organ vychadzal najméd zo skutkového stavu zisteného pri vyssie uvedenych Kkontrolach
a zaznamenaného v in§pekénych zaznamoch, ktory povazuje za nepochybne zisteny.

Za zistené porusenie zdkona ulozi spravny organ v zmysle ustanovenia § 24 ods. 1 vyssie
uvedeného zakona €. 250/2007 Z. z. ucastnikovi konania pokutu az do vysky 66 400,00 €.

Podla § 24 ods. 5 vysSie cit. zdkona €. 250/2007 Z. z. sa pri uréeni vysky pokuty prihliada
najmd na charakter protipravneho konania, zavaznost' porusenia povinnosti, sposob
a nasledky porusenia povinnosti. Pri rozhodovani o vySke pokuty bolo prihliadnuté najma
na charakter protipravneho konania, zdvaZznost’ veci a nasledky protipravneho konania, ktorymi
si porusenie prav spotrebitela pri nedodrzani vyssie uvedenych povinnosti. Nedodrzanim
tychto povinnosti Ucastnik konania znizil rozsah prév spotrebitela priznany mu zakonom
0 ochrane spotrebitel’a.



Neposkytnutim sluzby spdsobom, ktory umoziuje jej riadne pouzitie si ucastnik konania
nesplnil svoje povinnosti vyplyvajuce mu zo zakona o ochrane spotrebitel'a a z osobitnych
predpisov (zakon ¢. 182/1993 Z. z. vlastnictve bytov a nebytovych priestorov), nasledkom ¢oho
boli poruSené prava spotrebitel’a chranené prislusnym ustanovenim vyssie cit. zakona.

Spravny organ prihliadol tiez na skuto¢nost, ze ucel sledovany zdkonom o ochrane
spotrebitel’a, vyjadreny v § 3 ods. 1 zakona, podl'a ktorého ma kazdy spotrebitel’ okrem iného
pravo na informadcie, nebol v zdkonom pozadovanej miere a urovni dosiahnuty.

Spravny orgén pri urceni vysky pokuty prihliadol zaroven k tomu, ze Gcastnik konania je
povinny dodrziavat’ vSetky zakonom stanovené podmienky poskytovania spravcovskych
sluzieb, za dodrziavanie ktorych zodpoveda objektivne, teda bez ohladu na akékol'vek
okolnosti, ktoré sposobili ich porusenie. Spravny organ pri uréovani vysky pokuty prihliadol
na skuto¢nost’, ze ucastnik konania porusil svoje povinnosti v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z.
vo viacerych ustanoveniach tak, ako bolo uz vyssie podrobne rozpisané. Vzhl'adom na uvedené
bola pokuta ulozend odévodnene a v adekvatnej vyske.

Spravny organ ulozil vysku postihu v zdkonom stanovenej sadzbe do 66 400,- €. Pokuta
v ulozenej vyske nie je vzh'adom na hornu hranicu sadzby represivna, nad’alej plni preventivnu
funkciu.

Ked’ze spravny organ ulozil pokutu v spodnej hranici zdkonnej sadzby, ma za to, ze pokuta
ulozena v tejto vyske je pokutou primeranou a zodpovedajicou zistenému protipravnemu stavu
a charakteru porusenia.

POUCENIE:
riaditel’ In§pektoratu SOI
v Nitre pre Nitriansky kraj



